Meridian Construct

DEVIZ PE ARTICOLE

Anatomia devizului

Cel mai bun mod de a invata sa cititi un deviz e sa vedeti unul adevarat. Mai
jos e un deviz al nostru pentru o casa la rosu — anonimizat, in rest neschimbat
— cu note pe margine: ce inseamna fiecare rand si de ce e scris asa. Folositi-|
ca etalon pentru orice oferta primiti, de la oricine. La noi, devizul e pasul 2 din
proces (/proces/) —il primiti scris, in 48 de ore dupa evaluare.

Fisa lucrarii

OBIECT Locuinta unifamiliala P+1 — structura la rosu
BENEFICIAR [

AMPLASAMENT B ud. Ilfov

SUPRAFATA 120 mp

DESFASURATA

VALABILITATEA 30 de zile

OFERTEI

De ce e anonimizat. Datele beneficiarului sunt acoperite — restul devizului e cel real:
aceleasi articole, aceleasi cifre.


http://localhost:8765/
http://localhost:8765/proces/
http://localhost:8765/proces/
http://localhost:8765/proces/

01/ Organizare de santier

NR. ARTICOL CANT. UM MATERIAL  MANOPERA VALOARE
/ UTILA) (RON)
1.1 Organizare de santier: imprejmuire, 1 buc 6.500 2.500 9.000
container, grup sanitar, bransamente
provizorii @
1.2 Trasarea constructiei (topograf 1 buc 300 1.200 1.500
autorizat)

Total capitol 1 10.500

|E| Organizarea de santier are randul ei. Imprejmuire, container, bransamente provizorii —
costuri reale. Cand nu au rand in deviz, sunt ,incluse" doar pana la factura finala.



02/ Sapatura si fundatii

NR. ARTICOL CANT. UM MATERIAL MANOPERA VALOARE
/ UTILAJ (RON)
2.1 Sapatura mecanizata, cu finisare 95 mc 45 20 6.175
manuala
2.2 Transport pamant excavat (auto, 10 60 mc 5% — 3.300
km)
2.3 Betonde egalizare C8/10, strat 10 cm 6 mc 330 90 2.520
2.4 Fundatii continue din beton armat 32 mc 980 420 44.800

C25/30 — cofrare, armare, turnare

2.5 Hidroizolatie elevatii + termoizolatie 46 mp 85 45 5.980
XPS la soclu

Total capitol 2 62.775

Cantitate si unitate de masura pe fiecare rand. Asta face devizul verificabil: cantitatile se
pot masura pe planuri, de dumneavoastra sau de un diriginte de santier.

Transportul e articol, nu surpriza. Pamantul excavat si molozul costa bani. Unde nu apar
in deviz, reapar la final drept , extra".

Ceinclude pretul unitar. ,Cofrare, armare, turnare" in acelasi articol: pretul pe metru cub
include tot lantul. intrebati intotdeauna ce include un pret unitar.



03/ Suprastructura din beton armat

NR. ARTICOL CANT. UM MATERIAL  MANOPERA VALOARE
/ UTILAJ [ (RON)
3.1 Stalpidinbeton armat C25/30 — 9 mc 1.150 520 15.030

cofrare, armare, turnare

3.2 Grinzi si centuri din beton armat 11 mc 1.150 520 18.370
C25/30

3.3 Placa peste parter, 13 cm 8 mc 1.100 480 12.640

3.4 Placa peste etaj, 13 cm 8 mc 1.100 480 12.640

3.5 Scara interioara din beton armat 2 mc 1.250 650 3.800

Total capitol 3 62.480

Manopera, pe articol. Nu ,manopera: 60.000 lei" la global. Doar asa doua oferte se pot
compara rand cu rand — si doar asa se vede ce e scump Si ce nu.

04 / Zidarie si compartimentari

NR. ARTICOL CANT. UM MATERIAL  MANOPERA VALOARE
/ UTILAJ (RON)
4.1 Zidarie exterioara din blocuri 172 mp 148 92 41.280

ceramice, 30 cm

4.2 Zidarie interioara, 11,5 cm 96 mp 78 62 13.440

4.3 Buiandrugi prefabricati 38 ml 65 B85 3.800

Total capitol 4 58.520



05/ Acoperis

NR. ARTICOL CANT. UM MATERIAL  MANOPERA VALOARE
/ UTILAJ (RON)
5.1 Sarpanta dinlemn ecarisat, tratat 88 mp 130 85 18.920
5.2 Astereald, membrana anticondens, 88 mp 72 38 9.680
sipci
5.3 lnvelitoare din tigla, cu accesorii 88 mp 145 70 18.920
5.4 Jgheaburi si burlane 52 ml 58 32 4.680
Total capitol 5 52.200
Total general
Total fara TVA 246.475 RON

TVA (21%)

51.759,75 RON

Total de plata

298.234,75RON

Fara ,diverse si neprevazute 10%". Un procent fara obiect e un pret mai mare cu numele

schimbat. Neprevazutul real se constata pe santier si se semneaza ca act aditional, cu pret

stabilit inainte de executie.

TVA-ul, negru pe alb. Cota si valoare, pe randul lor. ,,Pretul era fara TVA" e cea mai

scumpa fraza care se poate auzi la facturare.

pe care l-am putut verifica rdnd cu rand."”

»~Recomandam devizul lor pe articole oricui strange oferte: e singurul

Familia M., casa la cheie in Corbeanca - vedeti lucrarea (/lucrari/casa-corbeanca/)



http://localhost:8765/lucrari/casa-corbeanca/
http://localhost:8765/lucrari/casa-corbeanca/

Unde se ascund costurile in alte oferte

Niciun semn de mai jos nu inseamna neaparat rea-credinta — dar fiecare face oferta

imposibil de verificat.

Manopera ,la global"

Asa nu: un singur rand — ,manopera: 60.000 lei". Nu se poate sti ce e scump, ce e ieftin
si ce lipseste.

Asa da: manopera sta langa fiecare articol, cain capitolele de mai sus — doua

oferte devin comparabile rand cu rand.

«Diverse si heprevazute: 10%"

Asa nu: un procent fara obiect — adica un pret mai mare, cu numele schimbat.
Asa da: neprevazutul real se constata pe santier si se semneaza ca act aditional, cu
pret stabilit inainte de executie.

Fara cantitati si unitati de masura

Asa nu: ,zidarie — 40.000 lei". Cati metri patrati? Din ce material?
Asa da: cantitate si UM pe fiecare rand — verificabile pe planuri, de dumneavoastra

sau de un diriginte de santier.

Interval spus la telefon

Asa nu: ,de la 200.000 pana la 300.000" nu obliga la nimic si nu se poate compara

cu nimic.
Asa da: intervalul e onest doar inainte de evaluare; dupa evaluare urmeaza devizul

scris, pe articole.

TVA-ul strecurat

Asa nu: aflati la facturare ca pretul ,era fara TVA" — plus 21% peste tot ce ati bugetat.

Asa da: cota si valoarea TVA, scrise pe randul lor, cain totalul de mai sus.



Transport, utilaje, moloz — nicaieri

Asa nu: excavatorul, macaraua si containerul de moloz ,,nu erau incluse".

Asa da: articole distincte in deviz — vedeti capitolele 1 si 2 de mai sus.

I\ Site demonstrativ: devizul de mai sus e un exemplu construit realist, nu o
oferta. Structura lui — cantitati, unitati de masura, manopera pe articol — e insa

exact ce trebuie sa cereti oricarei firme.
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